UBND TINH THAINGUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phuic
S6: 45 /KL-TTR Thdi Nguyén, ngay 25 thang 02 ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

Dy 4an Khu dén cu s6 4, phwong Tic Duyén, thanh ph6 Thai Nguyén
(nay thudc phwong Phan Dinh Phiing, tinh Thai Nguyén)

Thyc hién Quyét dinh sé 24/QD-TTR ngay 21/01/2026 ctia Chanh Thanh
tra tinh Thai Nguyén vé viéc thanh tra du an kho khan, vudng méc trén dia ban
tinh Thai Nguyén, trong d6 ¢6 du an Khu dan cu sé 4, phudng Tuc Duyén (nay thude
phuong Phan Dinh Phuing, tinh Thai Nguyén).

Tir ngay 26/01/2026 dén ngay 22/02/2026, Poan thanh tra d4 tién hanh kiém
tra, xAc minh thong tin tai liéu dugc cung cdp bai Cong ty C phan Hb tro phat trién
Cong nghé DETECH; S¢ Tai Chinh; S Nong nghiép va Méi truong; S& Xay dung;
UBND phudng Phan Pinh Phiing va céc ¢4 nhan ¢6 lién quan cung cép.

Xét Bao cdo két qua thanh tra ngay 24/02/2026 ctia Truéng Poan thanh tra,
Chéanh Thanh tra tinh két luin nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

1. Dy 4n Khu dan cu sé 4, phuong Tiac Duyén, thanh phd Thai Nguyén, tinh
Thai Nguyén (nay thudc phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén) duoc
UBND tinh chip thuén Chii truong déu tu, chap thuan Nha déu tu 1a Cong ty Co
phan Hb trg phét trién Cong nghé DETECH (dia chi: Sé 8, duwong Tén That
Thuyét, phieong Cdu Gidy, thanh phé Ha Ngi) tai Quyét dinh s 2615/QD-UBND
ngay 21/11/2007, véi dién tich dat du kién thuc hién du 4n 13 63.000 m?%; téng
murc dau tu 1a 104.120 triéu df”mg; tién dd thuc hién du an dén nam 2012,

2. Kho khan, vuong mac ctia du an

2.1. Chua hoan thanh céng tac bdi thuong, giai phéng mat bing: du &n da
hét tién d6, song con dién tich dét 14 1.622 m? trong pham vi ranh gi6i dy 4n chua
thuc hién bdi thuong, giai phong mit bang; vudng méc vé phap 1y dé lam tha tuc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

2.2. Nha déu tu d& ung tién dé co quan nha nudc thuc hién bdi thuong,
giai phdng mit bang, da dau tu xdy dung mot phén ha ting, song hién nay theo
Diéu 255 Luat Dét dai 2024 thi Du 4n con vudng méc vé phép 1y dbi véi viée giao dét,
do: Du an chua thuc hién tht tuc dau tu theo phép luéat vé diu tu va khong thuc
hién d4u thau lua chon nha d4u tu theo phap luat vé nha & tai thoi diém thuc hién.

3. Poan thanh tra tién hanh thanh tra, danh gia, nhan xét Du 4n ké tir thoi diém
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chép thuan chii truong dau tu dén thang 02/2026, trén co sé hd so, tai lidu duoc dbi
tuong thanh tra cung cap theo ndi dung thanh tra duoc phé duyét trong K& hoach tién
hanh thanh tra; khong tién hanh thanh tra déi véi cong tac kiém dém, phé duyét,
chi tra tién boi thuong, hé tro tai dinh cu thuc hién Dy én; khong kidm tra thuc té
khoi luong, chét lugng cac hang muc cong trinh cia dy an; khéng xdc minh ndi
dung kinh doanh bt déng san ctia Nha dau tu véi cac hd dan.

II. KET QUA KIEM TRA
1. Viéc chap hanh cic quy dinh phap luit vé dau tw

(1) UBND thanh phdé Thai Nguyén c6 Van ban sé 574/CV-UB ngay
03/12/2004 vé viéc 1ap du 4n dau tr Khu dén cu phia Péng trung tAm thanh phd
Thai Nguyén.

(2) Theo dé nghi ctia S& Ké hoach va Pu tu tai Van ban sé 1118/TD-KH
ngdy 16/12/2004, UBND tinh c6 Vin ban s6 1358/CV-UB ngay 31/12/2004 vé
viéc cho phép Céng ty Cb phan H3 trg phat trién Céng nghé Ha Noi (DETECH)
lap du 4n dau tu Khu dén cu phia Péng trung tdm thanh phd Thai Nguyén, tai
phudng Tic Duyén cé dia gidi: phia Bic gidp dé Séng Cau; phia Nam giap duong
Bén Oanh; phia Déng giap Cau phao Odnh va Khu dan cu d4 quy hoach; phia Tay
gidp Nha may nudc Tuc Duyén va Khu dan cu hién co.

(3) S& Tai chinh khong cung cép duoc hd so, tai lidu viéc thAm dinh cha
truong dau tu, lua chon nha déu tu; van ban tham gia y kién thdm dinh cta cac so,
nganh, dia phuong c6 lién quan.

Déi chiéu quy dinh ciia phdp luét:

- Vin ban s6 1358/CV-UB ngay 31/12/2004 ctia UBND tinh khong phai
van ban lva chon Nha dau tu duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh
s6 71/2001/ND-CP ngay 05/10/2001 ctia Chinh phu vé wu dai dau tu xay dung
nha & dé ban va cho thué'.

- Theo quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 7 Nghi dinh s§ 71/2001/NP-CP ngay
05/10/2001; khoan 1 Diéu 5, khoan 1 va khoan 4 Diéu 8, khoan 1 Piéu 11 Nghj
dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phti; khoan 2 Diéu 7 ctia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu; diém d khoan 3 Didu 4
Luat Dau tw ndm 2020 va khoan 3 Diéu 15 Nghj dinh s8 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu ciia Luét Nha & thi Dy 4n
phéi thuc hién thu tuc chép thuan dau tu, chap thuan hoic quyét dinh chu truong
dau tu nhung dén nay chua thuc hién thi tuc dau tu theo quy dinh.

! Piéu 4. Hinh thire lya chon chi ddu tu

Hinh thirc lyra chon chii du tu dy én nha ¢ dugc tao didu kién va wu dai dau tu thuc hién nhu sau:

1. Lwa chon chu dau tu 13 cac doanh nghiép trong nude (sau day goi chung 1a chi dau tu duy 4n):

a) Chii dau tu céc dy an do Chu tich uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thuge Trung wong (sau day goi chung 14
uy ban nhéan dén cép tinh) noi c¢é du 4n quyét dinh;
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2. Viée lap du an dau tw xdy dung ha thng ky thuét
2.1. Quy hoach chi tiét xay dung 1/500

(1) Quy hoach chi tiét Khu dan cu sb 4, phuong Tac Duyén, thanh phd
Thai Nguyén dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1053/QD-UBND
ngdy 09/6/2005 véi dién tich d4t nghién ctru quy hoach 1a 270.400 m?, trong do:
phia Béc giap dé séng Cau; phia Nam giap duong bén Oanh; phia Péng giap céu
phao Oénh va khu tai dinh cu dang xay dung; phia Ty gidp nha may nudc Tic
Duyén va khu tai dinh cu dang x4y dung. Quy hoach thé hién day du céc chi tiéu
k¥ thuat, quy mo ctia cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

(2) Quy hoach chi tiét dugc diéu chinh lan thtr nhét tai Quyét dinh sé
1168/QD-UBND ngay 21/5/2010 ctia UBND tinh; diéu chinh cuc b6 1an thi 2 tai
Quyeét dinh s6 1052/QD-UBND ngay 23/5/2012 cia UBND tinh, theo d6 dién tich
quy hoach thuc hién du 4n 14 43.561,0 m?, co cu st dung dat gom: dat quy hoach
chia 16 1a 21.403 m?, dat tai dinh cur 12 450 m?, dat dan cu hién c6 1a 1.324 m?, dit
cong trinh cong cdng 1a 235 m?, dat kinh doanh dich vu 13 285 m?, dat giao thong
14 19.691,8 m?, dat ha tang k¥ thuat la 172,2 m?.

Déi chiéu quy dinh ciia phap luit:

- Ho so phé duyét quy hoach 1an diu chua c6 tai lidu vé 1ap nhiém vu quy
hoach theo quy dinh tai Diéu 2 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005
ctia Chinh phti vé quy hoach, xay dung?.

- Ho so quy hoach chua c6 tai liéu xac dinh mang ludi thoat nudce; vi tri,
quy md céc cong trinh xir Iy nude ban, chat thai tai d6 an theo quy dinh tai diém d
khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu?.

- N6i dung quy hoach chi tiét (bao gdm ca diéu chinh) chua b tri quy dét

dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 1 Diéu 182 Lut
Nha & nim 2014, diém c khoan 5 Diéu 198 Luat Nha & ndm 2023.

2.2. Ldp, thim dinh, phé duyét du dn diu tw xdy dung

(1) Ho so d& nghi phé duyét du 4n: Cén g ty C6 phan Hb tro phat trién Céng
nghé DETECH c6 To trinh sé 01/TT-QHKT ngay 05/4/2007 va T& trinh sb
02/TT-QHKT ngay 06/5/2007 dé nghi phé duyét dy an dau tu Khu dan cu sb 4,
phudng Ttc Duyén, thanh phé Thai Nguyén.

(2) Tham dinh hé so: Cac Sé:Xay dung, Tai Nguyen va Mdi truong, Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh c6 van ban tham gia ¥ kién vé du 4n ddu tu Khu dén

2 Pidu 2. Trinh ty 13p va phé duyét dd 4n quy hoach xay dyng

Quy hoach xay dung dugc thé hién trén @b 4n quy hoach xdy dung va dugc thuc hién theo trinh tr sau day:
1. Lap phé duyét nhiém vu quy hoach xay dymg.

3 piéu 24. Noi dung quy hoach chi tret xay dung db thi

4. Quy hoach h¢ théng cong trinh ha tAng ky thuét do thi:

d) Xéac dinh mang lu6i thoat nude; vi tri, quy md céc cong trinh xir Iy nudce ban, chét thai.

>
< /O
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cu s6 4, phuong Tac Duyén, thanh phé Théi Nguyén®.

(3) Theo dé nghi ctia S& K& hoach va Pau tu tai Vin ban sé 1345/SKH&DT-KT
ngay 13/11/2007, UBND tinh Thai Nguyén c6 Quyet dinh s6 2615/QDB-UBND
ngay 21/11/2007 vé viéc phé duyét Du 4n déu tu xdy dung cong trinh Khu dén cu
s6 4, phuong Tic Duyén, thanh phd Thai Nguyén, trong d6 c6 ndi dung:

- Don vi thuc hién khao sat xay dung, 1ap du an: Cong ty C6 phan Tu van
kién trac, k¥ thuét va Moéi truong NDC; Trung tdm Tu van kién tric va Xay dung.

- Chii dAu tu: Céng ty C6 phan Hb tro phat trién Cong nghé DETECH.

- Muc tiéu dau tu: X4y dung khu dan cu méi theo kién tréc hién dai, ¢6 co
s¢ ha téng thuén tién phuc vu doi song sinh hoat cua ngudi dan. Khai thac tot canh
quan bén b song Cau.

- Quy mo du an: Dién tICh sir dung dét 12 63.000 m xdy dung dong bd ha
tang k¥ thuat ctia khu dén cu gdm céc hang muc: San nén, duong giao théng, cap
thoét nudc, cap dién khu dan cu va dién chiéu sang dudng nodi bd, hé thong thong
tin lién lac.

- Tong murc dau tu: 104.120 triéu dong, trong d6: chi phi xay 1ap 1a 75.240 triéu

dong, chi phi thiét bi 1a 900 triéu dong, chi phi bdi thudng, GPMB 1a 11.949 tridu
dong; chi phi khac 1a 6.566 triéu déng; chi phi du phong 12 9.465 triéu dong.

- Ngudn vén dau tu: Vén tu cé cia Nha diu tu; vén vay céc td chic tin
dung; von huy dong ctia nguoi mua nha, cac cé nhén, cdc thanh phan kinh té khac.

- Thoi gian thuc hién: Nam 2008 - 2012.

Doi chiéu quy dinh ciia phdp lugt:

- So Xay dung, S& Ké hoach va Pau tu tham muu UBND tinh phé duyét du
&n c6 ngudn vén ngoal ngan sach khong ding thdm quyén theo quy dinh tal khoan 3

Piéu 11 Nghl dinh sb 16/2005/ND-CP ngdy 07/02/2005 ctia Chinh pht vé& quéan ly
du 4n dau tu xay dung cong trinh’.

- Hb so khéng c6 tai liéu thé hJen can cur x4c dinh chi phi bdi thuong, giai phéng
mit bang 1a 11.949 triéu dong, co cdu tong mttc dau tu chua ddy di noi dung theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s§ 99/2007/ND-CP ctia Chinh phu vé quan ly

chi phi dau tu x4y dung cong trinh®.
- Nha déu tu chua thuc hién diéu chinh du 4n du tu dé phu hop véi quy hoach

4 8¢ Xéay dyng c6 Vin ban sé 960/SXD- QHKT ngay 26/10/2007; S& Tai Nguyen va Moi trudng ¢6 Vin ban sb
947/STNMT-DKDD ngéy 08/6/2007; S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Van ban sé 535/SKHDT-KT ngay 08/6/2007; S&
Tai chinh cé Vin ban so 1789/CV-STC ngay 08/10/2007.

S Pidu 11. Thim quyen quyét d]nh diu twr xay dyng cong trinh

3. Céc du 4n sir dung vén khéc, vén hén hop chii dau tu ty quyét dinh du tu va chiju tréch nhiém.

¢ Piéu 4. Noi dung tong mirc dau tw x4y dyng cdng trinh
2. Téng mirc diu tu bao gébm: chi phi xdy dyng, chi phi thiét bj, chi phi dén bu giai phéng mit béng, tai dinh cu,

chi phi quan ly du 4n, chi phi tu van d4u tr xay dung, chi phi khac va chi phi du phong.
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chi tiét diéu chinh theo quy dinh tai diém a khoéan 1 Didu 36 Luat X4y dung nim 2003
- Theo quy dinh chuyén tiép tai khoan 1 Diéu 182 Lu4t Nha & nam 2014, diém
¢ khoan 5 Diéu 198 Luat Nha & ndm 2023: Dy an thudc truong hop phai danh dién
tich dat & trong du 4n dé x4y dung nha & xa hdi; song dén thoi diém thanh tra, Du 4n
chua bd sung ndi dung danh mét phan dién tich dat ¢ dé xay dung nha & xa hoi.
2.3. Lip, tham dinh, phé duyét Ho so thiét ké ban vé thi cong, duw todn

(1) Nha thau tu van khao sét, 14p hd so thiét ké ban v thi cong, du toan xay
dung cong trinh: Céng ty C6 phan Tu vén kién truc, k¥ thuét va Mo6i truong NDC.
(2) Theo két qua thdm tra ctia Cong ty Cb phan Tu vén k¥ thuat va Dau tu xdy
dung ACOCI, Céng ty C6 phan HG trg phat trién Céng nghé DETECH c6 Quyét dinh
s6 910/QD-DETECH ngay 09/10/2008 v& viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong va
du toan x4y dung cong trinh, trong d6 tong murc dau tur 1 26.031.626.000 dong, gdm:

- Chi phi x4y dung: 21.211.563.486 dong
- Chi phi thiét bi: 900.000.000 dong
- Chi phi du phong, khéc: 3.920.062.514 ddng

(3) Cong ty C6 phan Hb tro phat trién Céng nghé DETECH c¢6 Quyét dinh
s0 1706/QD-DETECH ngay 17/6/2014 ve viéc phé duyét thiét ke ban vé thi cong
va du toan giai doan 2 dy an, trong d6 c6 ndi dung;:

- Ha ting k¥ thuét giai doan 2 cta dy 4n gdm 2 khu: Khu A c6 dién tich
3.876,83 m?, khu B c6 dién tich 5.901,57 m2.

- Téng gié tri du toan: 6.049.895.000 ddng.
Doi chiéu quy dinh cia phdp lugt:

- Thiét ké ban v& thi cong c6 mot s6 ndi dung chua phit hop véi thiét ké co
s¢ du an dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat Xay dung nam
20032, cu the:

STT | N&i dung Thiét ké BVTC Thiét ké co sé
Két cku 4o D’é thé'in} nhép nhya day 6 cm, | BTN hat min day 6-8cm,
1 e cdp phdi d4 ddm loai I day B:FN h'at trung day 4-5cm,
25cm cap phdi dé day 25-35 cm
B2 réng Mt cdt 1-1: rong miat duong | Mt cdt 1-1: rong mit dudng
2 g s 7,5m, he dudng 5,6m,; 7,5m, hé dudng 6m;
o digng Mt cét 2-2: rong mat duong | Mdt cdit 2-2: rong mit duong

7 Diéu 36. Yéu chu ddi voi du 4n diu tu xay dung cong trinh

1. Dy 4n d4u tu xdy dung cong trinh phai dam bao céc yéu cau chi yéu sau day:

a) Phii hop véi quy hoach phit trién kinh té - xa héi, quy hoach phat trién nganh va quy hoach x4y dung;

® Pidu 59. Thadm dinh, phé duyét thiét ké xay dyng cong trinh

2. Céc bude thiét ké tiép theo do chu dAu tr t6 chirc thiAm dinh, phé duyét, nhung khong dugc trai véi thiét ké co
s& di dugc phé duyét.
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7,5m, hé duong 9,0m. 7,5m, he duong 4,5m.
Mt cdt 3-3: rong mat duong | Mt cdt 3-3: rong mat duong
5m, he duong 7,0m 7,5 m, hé duong 9,0m
3 | Viahe Lat gach block tu chén day | Lat gach block tu chén day
6¢cm, dudi dém cét day 10cm | 6cm, dudi dém cat day Scm
, |Thodtnude | o xéy gach B400-600. Cbng tron bé téng D400-
mua 1000.

L T Thiét ké riéng véi hé thon
Thoat nudce | Thiét ké chung vai hé thong : - & R g
5 " o thoat nuéc mua, dung ong
thai thoat nudc mua P
cong D300

- N6i dung ha té.ng k¥ thuat giai doan 2 cia du 4n khong thé hién tai ban vé
thiét ké co sd trong hd so du 4n, song c6 thé hién tai hd so thiét ké ban vé thi cong
do Nha dau tu phé duyét 1a chua dam béo theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat
Xay dung nam 2003.

2.4. Danh gid tac dong maoi truong

UBND thanh phd Théi Nguyén c6 Vin ban sb 32/GXN-UBND-TNMT
ngay 20/9/2007 xé4c nhan dang ky cam két bao vé méi truong doi voi du 4n Khu
dan cu s 4, phuong Tuc Duyén, thanh pho Thai Nguyén.

3. Viéc thue hién Dy 4n diu tw
3.1. Thu héi dat, boi thuwong gidi phéng mit bing, giao dit

(1) Dién tich dét thuc hién Dy 4n theo quy hoach chi tiét 1/500 sau diéu chinh
14 43.561 m?. Dién tich dt phai thu hdi, boi thuong theo Ban db phuc vu bdi thudng
giai phong mat bang do Céng ty Do dac va Ban db Thal D6 lap, Sé Tai nguyén va
MBai truong phé duyét thang 8/2008 khoang 39.519,6 m?; dién tich dat & hién trang 1a
1.324 m? dién tich duong giao thong bd ké séng Céu hién trang khoéang 2.717,4 m2.

(2) UBND thanh phé Théi Nguyén d& ban hanh: 161 Quyét dinh thu hoi dat,
dién tich 12 41.090,7 m? (trong ranh giéi du an 37.963,6 m?; ngoal ranh gidi dy an
3. 127 1 mz), 03 Quyét dinh phé duyet phuong 4n boi thuong, hé tro, tai dinh cu,
véi tong s6 tién 1a 8.442.002.051 dong (chi phi béi thuong, hé tro 16 8.276.478.016
dong; chi phi té chire thue hién 1a 165.524.035 dong).

(3) Nha dau tu da phm hop véi UBND phudng Ttc Duyén va T tru'ong t6
dan pho thure hién tur thod thuén chi tra tlen bdi thudng, hd tro va nhéan chuyén nhucmg

quyén sir dung dit ctia cac hd dan, sb tién Cong ty C6 phan HJ tro phét trién Cong
nghé DETECH d4 tmg chi tra bdi thudng, hé tro, tai dinh cur la 8.347.771.266 dong.

(4) UBND thanh pho Théai Nguyén da ban hanh quyet dinh phé duyét quyet
toan chi phi boi thudng, hd tro giai phéng mit bing s6 tién 12 8.347.771.266 déng.

(5) Dién tich dat chua thyc hién théng ké, kiém dém, ban hanh quyet dinh
thu hoi va phé duyét phuong an bdi thuong GPMB 1a 1.622 m? Déi chiéu véi
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Quy hoach chi tiét 1/500 ctia dy 4n, dién tich nay thudc khu vue dét giao thong,
dat chia 16, dat thuwong mai dich vu.

- Ngay 24/6/2025, cac S&, nganh: S¢ Tai chinh, Thanh tra tinh, S& Xay dung,
S& Tu phap, S& Nong nghép va Moi truong, S¢ Cong thuong, Bo Chi huy Quén su
tinh, Cong an tinh Thai Nguyén, UBND thanh phé Thai Nguyén va Cong ty Cd
phan HJ trg phat trién Céng nghé DETECH (Nha dau tu) d& hop va théng nhat:
“Nha dau tw ldp hé so diéu chinh ranh gidi dw dn khéng bao gom phan dién tich
chuwa thu hoi, boi thuong dwoc cdc hd ddan do:ng thudn giit lai theo hién trang dang
sinh séng, & on dinh; diéu chinh cdc ngi dung lién quan theo ranh gidi dé nghi diéu
chinh. Ranh gi6i dé nghi diéu chinh phai dam béo muc tiéu dw dn dd dwoc phé
duyét, dam bao ha z‘d;ng ky thudt dé‘ng bé, dam béo két néi va cdc diéu kién khdc
theo quy dinh. Nha dau tw ¢d trdch nhiém phéi hop véi cde co quan 6 lién quan
xdc dinh lai gid dat theo Két lugn thanh tra ciia Thanh tra Chinh phi; thuc hién
nghiém thu cdc hang muc cong trinh, lgp hé so quyét todn theo quy dinh dé lam co
so ban giao cong trinh theo quy dinh”,

- Ngay 05/11/2025, Nha dau tu c¢6 Vian ban sé 511/CV-DETECH dé nghi
diéu chinh ranh gi6i thuc hién du 4n khong bao gdm dién tich chua thu hoi, bdi
thuong duoc cac ho dan ddng thuan giit lai theo hién trang dang sinh séng, & 6n
dinh. Theo B4o cdo va cam két ctia Nha déu tu, viéc ding thuc hién du an khong
anh huéng dén muc tiéu du an, dam bao tinh ddng bd, két ndi ctia hé théng ha
tng, khéng anh hu'ong dén doi séng ciia nhan dan, phuong &n dung thuc hién
duoc ngudi dan déng tinh, ting hd.

(6) Dlen tich dat da du'UC UBND tinh giao cho Nha déu tu thu’c hién du an
37.140,1 m? (Quyét dinh sé 2874/QP-UBND ngay 17/11/2008; sé 1 776/0P-
UBND ngay 28/7/2009; sé6 3418/QD-UBND ngay 27/10/2020), gébm: dat & dé xay
dung nha & dé ban két hop cho thué: 21.264,9 m?; dat dau tu cong trinh ha tang
k¥ thuét: 15.875,2 m>,

3.2. Vigc thuc hién nghia vu tai chinh dit

(1) Tién bao v&, phét trién dét trdng lua: Nha diu tu da thuc hién ndp diy
dt s tién 12 601.254.000 ddng vao ngan sach Nha nudce theo céc quyét dinh phé
duyét ctia UBND thanh ph6 Thai Nguyén.

(2) Viéc xac dinh gié trj khu d4t va thuc hién ndp tién st dung dét:

- Ngay 30/12/2008, Lién nganh gdm S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi
truong, S¢ Xay dung, Cuc thué tinh, UBND thanh phd Thai Nguyén d hop va
xdc dinh phuong én tinh tién str dung dat Nha dau tu phai nép du an Khu dén cu
s0 4, phuong Tac Duyén, thanh pho Théi Nguyén.

- Theo d& nghi cia S& Tai chinh tai TY trinh s§ 2481/TTr-STC ngay
31/12/2008, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 13/QD-UBND ngay /01/2009,
phé duyét gia dat dé giao cho Cong ty C6 phan Hb trg phét trién Cong nghé DETECH
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x4y nha dé ban va cho thué tai Khu dén cu sb 4, phudng Tuac Duyén, thanh phé Théi
Nguyén, theo do: gia thu tién str dung dét 1a 303.838 ddng/m?; dién tich dét giao cho
Nha dau tu 1a 28.176 m?; tong sb tién sir dung dét phai nop 1a 8.560.928.604 déng,
Nha dau tu da thuc hién ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- Thué sir dung dét phi néng nghiép da ndp la 93.603.456 ddng.
Doi chiéu quy dinh ciia phdp lujt:

- Thoi diém xéc dinh gia dt: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 da duoc bd sung béi khoan 1 Piéu 2 Nghi
dinh s6 120/2010/NB-CP ngay 30/12/2010 caa Chinh phu: “2. Gid ddt tinh thu
tien sir dung dat: Khi Nha nuée giao dat cé thu tién sir dung dat khéng thong qua
hinh thite ddu giG quyén sir dung dat thi gid dat tinh thu tién sir dung dat 1o gid
dat theo muc dich sir dung dat duoc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dét cua
co quan nha nueée ¢é tham quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khéong ding
véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién sir dung dat la
gid dat theo muc dich sir dung dat dwoc giao tai thoi diém ban giao dat thuc té... ",
Pén thang 4/2011, Nha dau tu duoc ban giao dét trén thuc dia (dot 1), do vay
UBND thanh phd Théai Nguyén, S& Tai chinh tham muu UBND tinh phé duyét
gia dat tir thoi diém thang 01/2009 1a chua phu hop.

- S& Tai chinh tham muu UBND tinh phé duyét phuong an tai chinh, trong
d6 khAu trir chi phi xdy dung co s& ha tdng va 13i vay ngan hang vao tién st dung
dat phai nop 1a chua pht hop, do theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi
dinh s6 197/2004/NB-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh pht vé bbi thuong, hd tro
va tai dinh cu khi nha nudc thu hdi dét: hinh thire trir vao tién st dung dat, tién
thué dat phai nop chi 4p dung d6i véi tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu va kinh
phi t& chire thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bang theo phuong an da duoc
xét duyét cho Nha déu tu tng trude.

3.3. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit: UBND tinh ban hanh 04
Quyét dinh (sb 691/QD-UBND ngay 12/4/2013, sb 257/QD-UBND ngay
27/01/2014, s6 3324/QD-UBND ngay 25/10/2021, sb 1019/QD-UBND ngay
16/4/2020) vé viéc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha &
va tai san gén lién véi dat & cho Cong ty Cb phan HJ trg phat trién Céng nghé
DETECH dbi véi 160 thira dét &, twong tmg téng dién tich 1a 20.438,2 m>.

3.4. Pau tw xdy dung ha t&ng ky thuat:
(1) Viéc Iwa chon nha thau tu vén, xay lap:

- Pon vi tu véan gidm sat: Cong ty C6 phin tu van k§ thuét va Pau tu xay
dung ACOCI.

- Pon vi thi cong xéy lip céc'hang muc: Céng ty Cb phan kinh doanh Xay
lap va Bat dong san Tién Phat; Céng ty C6 phan Tu tao va Phat trién nha; Céng
ty Co phan Tu van dau tu xay dung va Thuong mai Thai Binh Duong; Cong ty
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Cb phan nuéc sach Thai Nguyén; Chi nhanh gidng céy néng 1am nghiép Théi
Nguyén; Céng ty TNHH KT Xanh.

(2) Két qua thuc hién (theo hd so, tai liéu do Nha dau tu cung cip): Tir thang
10/2009 dén théng 12/2016, Nha dau tu da thuc hién td chic thi cong co ban hoan
thanh c4c hang muc céng trinh theo quy hoach va thiét ké duoc phé duyét; tong gia
tri khoi luong cong viée dd dugc nghiém thu, thanh todn 1a 23.993.465.056 dong,
trong d6: hang muc dudng giao théng, san nén véi gié tri 12 21.335.822.804 dong,
hang muc cép thoat nude 1a 1.055.522.925 déng, hang muc dién chiéu sang la
1.485.294.327 dbng, hang muc cdy xanh 1a 116.825.000 dong.

(3) Ho so quan ly chat lugng xay dung do Cong ty C6 phan Hb trg phat
trién Cong nghé DETECH tb chic thuc hién gbdm: két qua thi nghiém tai hién
truong (@6 chdt ciia dat ddp, cwong dé nén viva xi mdng, cuong d nén bé téng...);
bién ban nghiém thu cic hang muc cong viéc duong giao théng, san nén, thoat
nudc mua, thoat nude thai, cip nudc, cip dién (phiéu yéu cau nghiém thu céng
viéc, bién ban nghiém thu ngi bé céng viéc, bién ban nghiém thu céng viéc); nhat
ky thi cong; ban v& hoan céng; hd so nghiém thu khdi lugng hoan thanh.

"(4) Nha dau tu da ban giao: Ban giao tuyén dudng RDO1 va RDO01 kéo dai
cho Ban Quan 1y thuc hién du 4n xay dung cp bach hé thdng chdng lii lut sdng
Céu két hop hoan thién ha ting d6 thi hai bén bo Séng Cau, tinh Théai Nguyén
(Bién ban ban giao ha tang ngay 20/6/2017); hang muc nén mat dudng, via he,
cdy xanh tam ban giao cho UBND thanh phd Thai Nguyén quan ly (Bién ban lam
viéc ngay 15/9/2017 giiva Nha dau tw véi Phong Quan 1y d@6 thi va UBND phuong
Tiic Duyén); hang muc dién sinh hoat ban giao cho Cong ty Pién luc Thai Nguyén
quén 1y, khai thac (Bién bdan ban giao ngay 24/10/2025); hang muc cip nudc ban
giao cho Céng ty Cé phén nuée sach Thai Nguyén sir dung, khai thac kinh doanh
(Bién ban ban giao ngay 21/6/2025).

Doi chiéu quy dinh ciia phdp ludt:

- Nha déu tu chua thuc hién viéc quyét dinh lya chon hinh thirc quan ly du an
dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu 45 Luat Xay dung nim 2003°.

- Nha thau thi cong xay dung chua thuc hién 1ap hé théng quan 1y thi céng
xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay
16/12/2004 ctia Chinh phu vé quan 1y chét luong cong trinh xay dung'?. Ho so

° Pidu 45. Noi dung, hinh thirc quan Iy dy én ddu tw xay dyng cong trinh

1. N6i dung quan 1y dv 4n dAu tu xdy dung cong trinh bao gdm quan Iy chét lugng, khdi lugng, tién do, an toan
lao dong va moi truong xay dung. :

2. Can cir didu kién nang luc cta td chire, c4 nhan, ngudi quyét dinh diu tu, chi diu tw xay dung cong trinh quyét
dinh lya chon mét trong céc hinh thirc quan ly du 4n déu tu x4y dung cdng trinh sau day:

a) Chui ddu tu x4y dung cong trinh thué t6 chiic tw van quan ly du n dau tr x4y dung cong trinh;

b) Chii déu tu xﬁy dung cong trinh tryc tiép quan Iy du 4n ddu tu xdy dung cong trinh.

10 pi¢u 18. Td chirc quén Iy chit lwgng thi cong xay dung cdng trinh

2. Nha théu thi cong xay dung cong trinh phai c6 hé thong quan ly chét lugng dé thuc hién ndi dung quan 1y chét
lwong thi cong x4y dung cong trinh dwge quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 ctia Nghi dinh nay.
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quéan 1y chit luong chua cung cip duoc tai lidu thé hién vi trf mo dat, két qua thi
nghiém vat liéu dét dép tai mo dat; vi tri dd dat hitu co, dat yéu; nhat ky véan
chuyén dét dap, dat db thai theo quy dinh; ching chi xuat xt, chat lugng ciia mét
sb vat liéu nhu éng cép nudc sach, diy dién...; khong c6 tai liéu thé hién su tham
gia quan ly chét luong trong subt qué trinh x4y dung ctia chinh quyén dia phuong
hoic co quan nha nuéc cé tham quyén.

- Nha déu tu chua t chirc lap gidm sat chét luong thi céng xdy dung cong
trinh theo quy dinh tai Pidu 21 Nghi dinh s 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004
ctia Chinh phti. MAu déu ban v& hoan cong lap khéng dung theo quy dinh tai Phu
luc 6 Thong tu s6 27/2009/TT-BXD ngay 01/7/2009 ctia Bd X4y dung hudng dan
mét sb ndi dung v& quéan 1y chét luong cong trinh xay dung.

- Theo hd so du an, cac hang muc c6ng trinh da dugc dua vao sir dung, song
Nha dau tu chua thue hién nghiém thu, ban giao dua cong trinh vao st dung theo
quy dinh tai Diéu 123 Lu4t Xay dyng nim 2014,

4. Hoat dong kinh doanh bat dong san, thwe hién nghia vu thué

Theo hé so, tai liéu do Nha déu tu cung cép: Tu thang 12/2010 dén
31/12/2022, da chuyén nhuong 150 16 dit & véi dién tich 19.483 m?va xay dung
149 cong trinh nha; téng s6 tién da thu 12 69.418.446.282 d(‘”)ng; hach toan doanh
thu 12 64.149.158.721 déng.

(1)Thué gia tri gia ting da ké khai:
- Thué gia tri gia ting dau vao dugc khau trir 14 3.204.498.661 dfing.
- Thué gia trj gia ting d4u ra 12 5.269.287.562 dong.

- Thué gia tri gia ting (2%) da ndp trén dia ban tinh Thai Nguyén la
972.894.478 d6ng.

Két qua kiém tra: Du én chua duoc xac dinh gia tri khu dat theo quy dinh

! Pidu 123. Nghigm thu céng trinh xdy dung

1. Viéc nghiém thu cong trinh x4y dung gdm:

a) Nghiém thu cong viéc xay dung trong qud trinh thi céng va nghiém thu c4c giai doan chuyén budc thi cong khi
can thiét;

b) Nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, hoan thanh céng trinh xay dung dé dwra vao khai thac, st dung.
2. Hang myc céng trinh, cong trinh xdy dung hoan thanh chi dugc phép dua vio khai thac, sir dung sau khi dugc
nghiém thu bao dam yéu cau cua thiét ké xay dung, tiéu chun ap dung, quy chuén k¥ thuét cho céng trinh, quy
dinh vé quan 1y sir dung vét liéu xay dung va dugc nghiém thu theo quy dinh ctia Lu4t nay.

3. Chi d4u tur ¢6 trach nhiém td chire nghiém thu cong trinh xiy dung. Té chirc, c4 nhan tham gia nghiém thu chju
trach nhiém vé san phiAm do minh x4c nhan khi nghiém thu cdng trinh xdy dung.

4. Cong trinh quan trong quéc gia, cong trinh ¢6 quy mé 16n, k¥ thuét phirc tap, cong trinh ¢6 anh huéng 16n dén
an toan cong dong va méi trudng, cong trinh sir dung von nha nuéce phai dugc kiém tra cong tac nghiém thu trong
qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong x4y dyng cong trinh. Trach nhiém t4 chirc kiém tra cdng tac nghiém
thu dugc quy dinh nhu sau:

a) Hoi dong nghiém thu nha nuéc cac cong trinh xdy dung té chirc kiém tra cong téc nghiém thu cia chi diu tu
déi v6i cong trinh quan trong québc gia, cong trinh c6 quy md 16n, k¥ thuét phiic tap;

b) Co quan chuyén mén vé x4y dung td chirc kiém tra cong tac nghiém thu cuia chi dau tr déi véi céc céng trinh
khong thuge truong hop quy dinh tai diém a khoan nay.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét vé quan 1y chit lugng, nghiém thu va giai quyét sy cb cong trinh xay dung.
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cua phap luét, do vay viéc xac dinh gia tinh thué gi tri gia ting cua hoat ddng
kinh doanh bat dong san chua dugc chinh xdc va day du theo quy dinh tai Diéu 7
Luat Thue gia tri gia tang nam 2008 (nay la Biéu 7 Luat Thué gia tri gia tang nam 2024).

(2) Thué thu nhéap doanh nghiép da ké khai, nop:

- Téng doanh thu da ké khai: 64.149.158.721 dong.

- Téng chi phi dAu tr d hach toan: 58.100.014.127 déng.

+ Chi phi boi thuong GPMB 14 8.347.771.266 dong

+ Chi phi xay dung ha tang 1a 21.812.240.960 dong

+ Chi phi xay nha thé 14 8.076.306.135 dong

+ Nghia vy tai chinh dét, kinh phi phat trién d4t trong l6a 12 7.197.902.170 déng
+ Chi phi khac 14 12.665.793.596 dong

- Chi phi d& phan bd gia von cho dién tich dat & 19.483 m?, 149 cong trinh
nha & da chuyén nhuong la 57.929.054.624 dong.

- Thué TNDN (1%) d& ndp trén dia ban tinh Thai Nguyén 13 611.590.280 dong.

- Két qua kiém tra: Do gié tri khu dét (tién st dung dét phai ndp) cita dy 4n
chua dugc xdc dinh dung, du, chinh xac theo quy dinh, do véy chua day du dir liéu
dé xac dinh lai thu nhap chiu thue ctia hoat dong kinh doanh bat dong san tai don vi.

III. KET LUAN
1. Nhitng két qua dat dwoe

Du 4n Khu dan cu s6 4, phuong Tuc Duyén, thanh phd Théi Nguyén (nay
la phudng Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén) dugc trién khai d& g6p phan thuc
hién cong tac quy hoach, ké hoach, quan ly sir dung dét cua UBND tinh ban hanh;
dap mg nhu cau nha ¢, gop phan hoan thién co s& ha tang, kién tric canh quan
va thac ddy su phat trién kinh té x& hoi cia dia phuong.

2. Ton tai, han ché

2.1. Viéc chép hanh phdp luit vé dau tw

(1) V& viée luu trit, cung cip hd so: S¢ Tai chinh khéng cung gép duoc hd
s0, tai liéu viéc tham dinh chi truong dau tu, viée tham gia y kién tham dinh cta

- cé4c s0, nganh, dia phuong ¢6 lién quan la khéng dam bao viéc luu trit, bdo quan

ho so theo quy dinh tai Théng tu so 13/2011/TT-BNV ngay 24/10/2011'* va
Théng tu s6 10/2022/TT-BNV ngay 19/12/2022" ctia B4 N6i vu quy dinh vé thoi
han bao quan tai liéu hinh thanh trong hoat déng cta co quan, t6 chue.

Trdch nhiém thuge vé: S¢ Ké hoach va Pau tu (thoi kp tir ndm 2004 dén thang
3/2025) va Sé Tai chinh (tir thang 3/2025 dén nay).

12 4} so kéu goi de’ip tu, hd so thyc hién va thdm dinh cac du an: Thoi han bio quan la vinh vién.
13 H so vé viéc chép thuén chu trrong déu tu, chép thudn nha diu tu thuge thim quyén ctia UBND: Thai han bao
quan 13 vinh vién.
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(2) Vé viéc Iua chon nha dau tu thuc hién dy 4n khéng thong qua hinh thirc diu
thau 14 khong diing theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat DAt dai ndm 20034,

Trdch nhiém thudc vé: S¢ Ké hoach va Pau tw (thoi ky ndm 2004); UBND
thanh phé Thdi Nguyén (trude day) khong tham muwu UBND tinh phé duyét du an
phat trién nha 6, thuc hién chap hanh dau tw va lva chon Nha dau tu thuc hién dy
an theo dung cdc quy dinh phap ludt tai thoi diem.

2.2. Vé tién dp thwe hién dw dn dau ti: Dy 4n da hét tién do nhung chua
hoan thanh dau tu du an.

Trach nhiém thudc vé: UBND thanh phé Thdi Nguyén (trudc day) cham
thuc hién coéng tdc thu hoi, boi thwong giai phdong mdt bang ddn dén khéng kip
thoi giao dat cho Nha dau tw dé thuc hién dw an. Dén nay van con khodng 1.662
m’ dat trong pham vi ranh gidi dw én chwa dwoc boi thuong, giai phong mdt bang.

2.3. Viéc chip hanh phdp ludt vé dit dai

Nha dau tu thuc hién thoa thun nhén chuyén nhuong quyén st dung dit cua
cac hd dan khi chua dugec UBND tinh ¢6 Vin ban chép thuan cho thuc hién theo
phuong thuc tu thoa thuédn 1a chua ding theo quy dinh tai Diéu 40 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phti quy dinh b6 sung vé viéc cap Gidy
chimg nhan quyén su dung dét, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dét, trinh tu,
thti tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha nudce thu hdi dét va giai quyét khidu
nai vé dat dai'®.

Trdch nhiém thuéc vé: UBND thanh phé Thdi Nguyén, UBND phuong Tiic
Duyén (truée day); Nha dau tu.

2.4. Vige Igp, thuc hién Dy dn diu tw xdy dung
2.4.1. Viéc ldp, thdam dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét

S6 X4y dung tham muu UBND tinh phé duyét db an khi Hb so quy hoach
chua c6 tai liéu vé& nhiém vu quy hoach, chua c6 tai liéu xac dinh mang ludi thoat
nuéc, vi tri, quy mé céc cong trinh xir 1y nudc bén, chét thai tai dd 4n; ndi dung diéu
chinh quy hoach chua dam bao diéu kién diéu chinh quy hoach; n6i dung quy hoach

14 Piéu 58. Phu gis quyén sir dung dét, ddu thdu dy 4n c6 sir dung dit

1. Nha nuéc giao dét 6 thu tién sir dung dét, cho thué dat theo hinh thirc d4u gia quyén sir dung dit hoic ddu thau
dy 4n c6 sir dung dét trong céc truong hop sau day:

a) Pau tu xéy dung nha & dé ban hoac cho thué;

b) Pau tu xay dung két cAu ha t?mg dé chuyén nhugng hodc cho thué;

15 Piéu 40. Thu hdi @4t trong truwomg hep dét thude dién Nha nwée thu hdi ma nha diu tw da chii dong dé
nghj va dugc phép thoa thudin nhung khéng dat dwge sy thoé thuén véi ngudi siv dung dét

1. D4t dy &n phit trién kinh t€ thuc dién Nha nuéc thu hdi ma nha diu tw d& nghj va duge Uy ban nhan dan cAp tinh
c6 viin ban chép thusn cho thyc hién theo phuong thirc ty thoa thuan véi nhimg ngudi sir dung dt thuéc pham vi dy
an dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét, thué quyén sir dung dit, gop vén bang quyén sir dung dit nhung sau
mot trém tam muoi (180) ngay, ké tir ngay c6 van ban chép thuan ma con ngudi sir dung dit khong ddng thuan véi
nha déu tu thi Uy ban nhan dan c4p c6 thim quyén quyét dinh thu héi dién tich dt ma nha diu tw chua thoa thusn
dugc véi ngudi sir dung dat; viéc boi thuémg, hd tro, tai dinh cu duge thue hign theo quy dinh cta phép ludt. Uy ban
nhan dén céip tinh quyét dinh giao dat hodc cho nha dau tu thué dat déi véi dién tich dét da thu héi.
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chi tiét (bao gdm cé diéu chinh) chua bé tri qu§ d4t dé xay dung nha & x4 hoi.
Tréch nhiém thudc vé: Nha dau tu, S6 Xay dung thoi ky nam 2005.
2.4.2. Ldp, tham dinh, phé duyét du én ddu tu xdy dung

So Ke hoach va Pau tu tham muu UBND tinh phé duyét du an la chua ding
thdm quyén. Hd so khong co tai liéu thé hién cén c xac dinh chi phi bdi thuong
giai phong mat bang, co cu tong muc diu tu chua day du noi dung; Nha dau tu
chua thuc hién diéu chinh dy 4n dau tu d@é phu hop véi quy hoach chi tiét diéu
chinh. Dén thoi diém thanh tra, Dy 4n chua bd sung nodi dung danh mot phan dién
tich dit & dé xay dung nha & x4 hdi.

Trdch nhiém thuge vé: Nha dau tw, Sé Ké hoach va Pdu tu va Sé Xay dung
(thoi ky nam 2007).

2.4.3. Ldp, tham dinh, phé duyét Ho so thiét ké ban vé thi cong, dw toan xdy dung

- Nha déu tu phé duyét Thiét ké ban v& thi cong c6 mot sb ndi dung chua
phu hop v6i thiét ké co sé du 4n duoc phé duyét.

"- Nha dau tu thuc hién phé duyét thiét ké ban v thi cong giai doan 2 cua du
an khi chua thuc hién diéu chinh du 4n.

Trdch nhiém thuéc vé Nha déu t.
2.4.4. Thi cong xdy dung, quan Iy, chdt luong cong trinh

- Nha dau tu chua thuc hién viée quyét dinh lva chon hinh thire quén ly dy
an dau tu xay dung cong trinh.

- Nha thau thi céng xay dung chua thuc hién Iap hé théng quan ly thi cong
xay dung. Hd so quan ly chat luong chua c6 tai liéu thé hién vi tri mo dat, két qua
thi nghlem vt lidu dét dap tai mo dét; vi tri db dat hitu co, dat yeu nhét ky van
chuyen dat dap, dat do thai theo quy dinh; chimg chi xuét xt, chét luong cua mdt
s6 vt liéu nhu dng cap nude sach, ddy dién... Khéng c6 tai liéu the hién sy tham
gia quan ly chét lugng trong sudt qué trinh xay dung ctia chinh quyén dia phuong
hodc co quan nha nude cé thim quyén.

- Nha dau tu chua tb chic 14p gidm sét chit luong thi cong x4y dung cong
trinh; mAu ddu ban v& hoan cong 1ap khong dung theo quy dinh; cac hang muc
- ¢Ong trinh da dugc dua vao sur dung, song Nha déu tu chua thuc hién nghiém thu,
ban giao dua cong trinh vao sit dung theo quy dinh.

Trdch nhiém thuée vé Nha déau .

2.5. Viéc thuwc hién nghia vu tii chinh dit

Viéc xéc dinh tién sir dung dét va phé duyét phuong 4n tai chinh du 4n c6 khau
trir chi phi xay dung co s& ha tang va 1ai vay ngln hang vao tién st dung dat phai
nop la chua phu hop, do tai diém b khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 197{2004/NB-CP
ngay 03/12/2004 cua Chinh phu chi 4p dung khau trir d6i véi tién bdi thuong, hd
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tro, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong. Dén thoi diém thanh tra,
du an chua dugc ra soat, xac dinh lai gia dat theo quy dinh.

Trdch nhiém thuc vé: Sé Tai chinh thoi ky 2008-2009, UBND thanh phé
Thai Nguyén (trucc day), Hoi dong tham dinh gia dat nam 2009.

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

Tir nhitng két qua thanh tra néu trén, Thanh tra tinh kién nghi d6i véi Chu
tich UBND tinh, Nha dau tu va céc co quan c6 lién quan nhu sau:

1. Kién nghi Chi tich UBND tinh

1.1. Bdo cdo co quan c6 thim quyén: Cho phép ap dung co ché, chinh sach
dic thi dé thao g& kho khan, vudng mic dbi véi cac du an, dat dai theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Quéc hdi vi Du
4n da dap tmg day du cac diéu kién: phit hop véi quy hoach sir dung dét, thuc hién
theo quy hoach dugc co quan cé thim quyén phé duyét; Nha dau tu da tmg tién dé
thuc hién cong tic giai phéng mat bang, co ban thyc hién hoan thanh du 4n dau tu xay
dung va thuc hién nghia vu tai chinh vé tién str dung dét dugec UBND tinh x4c dinh.

1.2. Giao S& Néng nghiép va Mai truong chi tri, phdi hop véi cac co quan
chuc nang, UBND phuong Phan Dinh Phung ra soét, tham muu cho UBND tinh
xéc dinh lai gia dat dé tinh thu tién sir dung dat diing, da theo quy dinh.

1.3. Sau khi dugc co quan cé tham quyén cho phép thao g& khé khin, vudng
méc, giao S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi cac sa: Xay dung, Nong nghiép va Mbi
truong, cac co quan chire ning va UBND phuong Phan Dinh Phung huéng dan Nha
d4u tu thuc hién lap ho so diéu chinh du 4n dau tu, diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung, ranh gidi du 4n dé dam bao chi tiéu sir dung dat, tiéu chuan, quy chuén xay
dung, méi truomg dé du an duge hoan thanh, dam bao ding quy dinh phép luét.

1.4. Giao thué tinh Théai Nguyén kiém tra di voi viéc ké khai thué gia tri
gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép tai dia ban tinh Thai Nguyén cua du an Khu
dan cu so 4, phuong Ttuc Duyén, thanh pho Thai Nguyén (nay thudc phuong
Phan Pinh Phung, tinh Théai Nguyén) dé phong ngira giam thiéu ruii ro vé thué.

1.5 Giao UBND phuong Phan Dinh Phung: Ra sot, kiém tra viéc quén ly,
sir dung doi vi phan dién tich dat nam ngoai ranh gidi du an da duoc thu hoi, bdi
thuong 12 3.127,1 m2.

2. Pdi véi Cong ty Co phan Hb trg phat trién Cong nghé DETECH

2.1. Chép hanh dAy du nghia vy, trach nhi¢gm cua Nha dau tu trong thuc hién
du 4n theo yéu ciu clia co quan c6 thdm quyén.

2.2. Sau khi duogc co quan c6 thdm quyén cho phép vé chu truong tiép tuc dugc
str dung dét dé thuc hién du 4n, Nha dau tu phai thuc hién cac thu tuc vé dau tu, dat
dai, xay dung, méi truong dé hoan thanh dy 4n; thyuc hién cdc bién phép vé quan ly
chat luong, thi cong x4y dung va bao tri cdng trinh x4y dung theo quy dinh; thuc hién
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day du nghia vu tai chinh vé dét va ké khai diing, chinh xéc thué lién quan dén hoat
dong kinh doanh bat dong san ctia du an theo dung quy dinh phép luét tai thoi dieém.

3. Cac S¢&: Tai chinh, Nong nghiép va M6éi truong, Xay dung va UBND
phuong Phan Pinh Phing ra soat, t6 chirc kiém diém cac t6 chirc, ca nhan dé xay
ra nhitng tdn tai, han ché, vi pham dugc néu trong Két luan thanh tra hodc bo cdo
co quan ¢6 thAm quyén t6 chirc kiém diém theo quy dinh.

Trén day 1a Két luan thanh tra du 4n Khu dén cu s6 4, phuong Tic Duyén,
thanh phd Thai Nguyén (nay 1a phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén)./.

Noi nhin: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phu (béo cdo); PHO CHANH THANH TRA

- Uy ban nhéan déan tinh (béo céo);

- Ban N§i chinh Tinh uy (bdo céo);

- Uy Ban Kiém tra Tinh uy (bdo cdo);

- Céc So: Tai chinh; Xay dung;

Noéng nghiép va Mo6i trudng;

- Thué tinh Thai Nguyén;

- Chénh Thanh tra tinh;

- D/c Cao Minh Luén, Phé CTT (bao cao);

- B/c Nguyén Thanh Hai, Phé CTT (bao céo);
- UBND phuong Phan Dinh Phung;

- Cong ty CP HJ tro va phat trién CN Detech;
- Vin phong, Phong NV1, NV4, Téng hop
thudc Thanh tra tinh;

- Luu: VT, HSTT??«—




